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Gemeinde Jettenbach Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Sondergebiet Energieversorgung”
zum Vorhaben - und Erschliefungsplan zur Errichtungeines BatteriegroBspeichers mit Umspannwerk

in Jettenbach, Fl. Nr. 92

Satzung - Vorentwurf

Die Gemeinde Jettenbach erlasst im Regelverfahren gem. §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen Fassungen des BauGB, der
Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) als

SATZUNG

1.  Allgemeine Vorschriften

§1. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

FUr das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt
die vom Architekturblro Gerhard Glogger, Blumenstr. 2, 86483
Balzhausen ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nach-
stehenden Vorschriften (Textteil) und der Planzeichnung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bebauungsplans “Sonder-
gebiet Energieversorgung" zum Vorhaben - und
ErschlieBungsplan zur Errichtung eines Batteriegrol3speichers
mit Umspannwerk in Jettenbach, FI. Nr. 92, bestehend aus Plan-
zeichnung und Textteil sowie Begrindung und Umweltbericht,
jeweils in der Fassung vom ............... mit redaktionellen Ande-
rungen vVom ............... Die Begrundung und der Umweltbericht
zum Bebauungsplan sind dem Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan beigefigt.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§2 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen zu-
lassig.

Sondergebiet Energieversorgung (SO)

Sondergebiet Energieversorgung gemall § 11 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) (Gebiete fur Anlagen, die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien,
wie Windenergie und solare Strahlungsenergie, dienen) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéandert worden ist.

Zulassig sind Errichtung und Betrieb von:

e Batterien zur Speicherung von elektrischem Strom,

e den fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanla-
gen wie etwa Transformatoren und Schaltanlagen mit
elektrischer Spannung bis 380 kV (Hdéchstspannungs-
Umspannanlagen),

e Montage- und Wartungsflachen fur die Batteriespeicher,

e zugehdrigen ErschlieRungsflachen und Stellplatzanlagen.

e Ein Umspannwerk mit zwei Transformatoren und der zuge-
horigen Infrastruktur.
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zum Vorhaben - und Erschliefungsplan zur Errichtungeines BatteriegroBspeichers mit Umspannwerk

in Jettenbach, Fl. Nr. 92

Satzung - Vorentwurf

§3 MaR der baulichen Nutzung
3.1 Grundflachenzahl GRZ
SO Energieversorgung 0,8

3.2 Geschossflachenzahl GFZ

SO Energieversorgung

§4 Bauweise und Gestaltung
Im Plan gilt die offene Bauweise.

Die Bauweise als auch die Gestaltung richtet sich nach den dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorha-
ben - und Erschlielungsplanen zur Errichtung eines
Batteriegrof3speichers in Jettenbach FI. Nr. 92.

§5 Hoéhenlage

541 Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschoR.
FUr die maximalen Hohenlage der Fundamentoberkanten gel-
ten die in der Planzeichnung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans angegeben NHN (Meter Gber Normalho-
hennull).

Diese konnen noch bis zu einer maximalen Hohe von 403,0 m
NHN angepasst werden.

5.52 Wandhohe- bzw. Gebaudehohen
Die Wand- bzw. Gebaudehoéhen richten sich nach den dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorhaben
- und ErschlieBungsplanen zur Errichtung eines Batteriegrof3-
speichers in Jettenbach FI. Nr. 92, enthaltenen MalRRangaben.

Diese konnen, wenn es die konstruktive Ausflihrung erfordert,
jeweils um maximal 25 cm nach oben angepasst werden.

§6 Aufschuttungen, Gelandeveranderungen und Bo-
schungen
6.1 Aufschittungen und Gelandeveranderungen

Auf der Grundsticksgrenzen durfen Gelandeveranderungen
(Abgrabungen od. Aufschittungen), nicht vorgenommen werden.

Innerhalb des Plangebiets durfen Gelandeauffillungen zur Errei-
chung einer  waagerechten  Aufstellflache  fur  die
Anlagenelemente bis max. 403,0 m NHN vorgenommen werden.
Evtl. Erforderliche Gelandeauffillungen hin zur Hinterkante des
sich nordlich anschliefenden ErschlieBungswegs (Appolonia-
stralRe) sind zuldssig.
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Gemeinde Jettenbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Sondergebiet Energieversorgung"

§7.

§8

§9

Fassung vom 09.10.2025 mit redaktionellen Anderungen vom 00.00.0000

6.2

9.1.

zum Vorhaben - und Erschliefungsplan zur Errichtungeines BatteriegroBspeichers mit Umspannwerk
in Jettenbach, Fl. Nr. 92
Satzung - Vorentwurf

Gelandeunterschiede von Oberkante Aufstellflache zu den
Grundstlicksgrenzen sind als Béschungen mit einem max. Bo-
schungsverhaltnis von 1:2 (Béschungshohe zur Boschungstiefe)
auszufihren.

Stutzmauern und Béschungen
An Grundstlcksgrenzen sind Stutzwande unzulassig.

Gelandeunterschiede von Oberkante Aufstellflache zu den
Grundstucksgrenzen sind als Béschungen mit einem max. Bo-
schungsverhaltnis von 1:2 (Béschungshéhe zur Bdschungstiefe)
auszufuhren.

Zu offentlichen Verkehrsflachen darf das Gelande an die Fahr-
bahnhinterkante angeglichen werden.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen aus Maschendrahtzaun oder Stabgit-
termatten sind bis zu einer H6he von 2,0 m zuldssig. Bei den
Einfriedungen ist ein Bodenabstand von min. 15 cm zur Durch-
lassigkeit fur wandernde Kleintierarten einzuhalten.
Sockelmauern sind unzulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind, soweit keine gesetzlichen
Vorgaben entgegenstehen, unterirdisch zu verlegen.

Griinordnung und Ausgleichsflachen

Die in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde lie-
genden Vorhaben - und ErschlieBungspléanen zur Errichtung
eines Batteriegrof3speichers mit Umspannwerk in Jettenbach Fl.
Nr. 92 enthaltenen Grinflachen, sind mit standortheimische
Baumen und Straucher gemal Artenliste dieser Satzung zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen unterhalb der Baume, die nicht mit Strduchern angelegt
werden, sind mit einer artenreichen Bluhmischung anzulegen
und mdglichst naturnah und extensiv zu pflegen und zu entwi-
ckeln. Fur die Ansaat der Flachen unter den Baumen ist
gebietsheimisches Saatgut des Ursprungsgebietes 16 (Unter-
bayerische Higel- und Plattenregion) nach § 40 BNatSchG unter
Beachtung der Positivliste des Landesamtes fir Umwelt zu ver-
wenden (bspw. Rieger-Hofmann 0.a.). Die Flachen sind 2-3-mal
jahrlich zu mahen (kein Mulchen der Flachen!) und das Mahdgut
ist von den Flachen abzufahren. Lediglich die Bereiche zwischen
den Strauch- und Heckenpflanzungen sind mit Rindenmulch ab-
zudecken. Ein ausreichender und gesicherter Standraum der
Baume muss gewabhrleistet sein (Anfahrschutz).
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Die Grunanlagen, samtliche Pflanzungen und Ansaaten, sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind spa-
testens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Vorhabens durchzufuhren. Der Vollzug ist dem Landratsamt
Augsburg zur Abnahme schriftlich mitzuteilen. Ausfélle sind
durch fachgerechte Nachpflanzungen in der ersten folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

9.2. Folgende Baum- und Straucharten sind zu verwenden.

Fur Laubbdume und Straucher sind gebietsheimische Laubge-
holze der Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland zu verwenden.

Baume (STU mind. 12-14 cm, 3 x verpflanzt):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Linde (Tilia cordata)

Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Durchwurzelbare Flache fiir Baume

Bei den Pflanzstandorten von Baumen ist eine durchwurzelbare
Flache mit einer Grofie von mindestens 12 m? anzulegen, um ei-
ne dauerhafte Entwicklung der Baume zu gewahrleisten.

Straucher (Hohe 60 — 100 cm einmal verpflanzt mit
mindestens 2 Trieben):

Haselnuss (Corylus avellana)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Salweide (Salix caprea)

9.3. Ausgleichsregelung
Die durchgeflhrte Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsfla-
chen nach dem BNatSchG § 13, 14 und 15 ergeben
nachfolgende Ausgleichsflachen:

Eingriffsfliche gesamt 7.390,0 m?
Erforderliche Ausgleichsflache gesamt 3.105,0 m?

Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebiets

FI. Nr. Gemarkung Flache | Faktor anrechenbare
Ausgleichsflache
FI.Nr...... Jettenbach 0,0 m? 1,0 0,0 m?
Ausgleichsflache gesamt 0,0 m?
erforderliche Ausgleichsflache 3.105,0 m?
Uberkompensation 0,0 m
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Der Nachweis einer ausgeglichenen Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanz erfolgt im Laufe des weiteren Bauleitplanverfahrens.
Die Entscheidung, auf welcher Flache der erforderliche
Ausgleich nachgewiesen werden soll, ist zum gegenwarti-
gen Projektstand noch nicht gefallen. Zur Festlegung der
AusgleichsmalRnahmen erfolgt zuvor eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Miihl-
dorf am Inn. Die Unterlagen werden daher im laufenden
Verfahren dahingehend erganzt.

Die Ausgleichsflachen sind dem Okoflachenkataster beim Lan-
desamt fur Umwelt zu melden.

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft flir Zwecke des Natur-
schutzes zu sichern und die Pflege und Entwicklung Uber eine
Reallast zu gewahrleisten. Diese Eintragungen mussen spates-
tens zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes der
Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Muhldorf am Inn
vorliegen.

Bei Ansaaten ist das Mulchen sowie die Ausbringung von Dun-
gemitteln oder chemischen Pflanzenschutzmitteln unzulassig.

Die Pflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durchzufiihren und dau-
erhaft zu erhalten. Der Vollzug ist dem Landratsamt Muhldorf am
Inn zur Abnahme schriftlich mitzuteilen. Ausfalle sind durch fach-
gerechte Nachpflanzungen in der ersten folgenden Pflanzperiode
zu ersetzen.

Ausgleichsflachen auBerhalb des Baugebietes

Nachgewiesene Ausgleichsflaichen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs

Die im Rahmen des BNatSchG § 13, 14 und 15 erforderliche
Ausgleichsflache von 3.105,0 m? = Ausgleichsflache wird auf
nachfolgenden Grundstiicken erbracht:

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache wird auf dem Grundstlck FI. Nr. ..... Teilfla-
chen Gemarkung Jettenbach nachgewiesen. Die
Verfugungsgewalt Uber das betreffende Grundstick ist gegeben.
Hier wird unter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Muhldorf am Inn ein extensiv genutztes Grin-
land als Puffer und Biotopverbundelement (G 212) entwickelt.
Das Grunland ist zweischurig im Jahr zu mahen (Schnittzeitpunkt
Mitte Juni / Ende August). Das Mahgut eignet sich zur Futternut-
zung und ist als Heu, Ohmd oder Silage verwendbar. Das
Mahgut ist zu entfernen. Die Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln sowie eine Dlingung sind untersagt.
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Um das festgesetzte Entwicklungsziel zu erreichen, ist eine ge-
eignete  Saatgutmischung einzusden. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass nach § 40 BNatSchG ,Ausbringen von
Pflanzen und Tieren® in der freien Natur gebietseigenes Saatgut
zu verwenden ist. Im Naturraum 054 Unteres Inntal” ist das Vor-
kommensgebiet gebietseigener Gehdlze die Einheit ,6.1
Alpenvorland Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial® zu
verwenden.

Anrechenbare Ausgleichsflache innerhalb des
Plangebiets FI. Nr. ..... Teilflachen
Gemarkung Jettenbach 3.105,0 m?

§10 Oberflachenwasser
Die Gelandemodellierungen sind so anzulegen, dass das Ober-
flachenwasser nicht zum Gebaude hingeleitet wird, sondern
schadlos den Versickerungsflachen zugeleitet wird. Es ist auch
darauf zu achten, dass auftretendes Oberflachenwasser nicht auf
Nachbargrundsticke geleitet wird.

Bezugnehmend auf die Regelung des § 37 Wasserhaushaltsge-
setz -“WHG darf der natirliche Ablauf wild abfliellenden Wassers
auf ein tieferliegendes Grundstick nicht zum Nachteil eines ho-
heren Grundstiicks behindert werden.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum
Nachteil eines tieferliegenden Grundstlcks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Auf nicht befestigten Flachen anfallendes Oberflachenwasser

darf nicht dem Kanal zugeleitet werden.

§ 11 Baugrundgutachten
Zur Untersuchung und Bestimmung der Sickerfahigkeit des Un-
tergrundes im Planbereich liegt folgende gutachterliche
Stellungnahme vor.

Das Gutachten ist in Auftrag gegeben.

Die weiteren Angaben werden nach Vorliegen des Gutachtens
erganzt.

Geotechnischer Bericht

Das Baugrundgutachten wird zum Bestandteil der Satzung
erklart und ist dem Bebauungsplan beigefiigt.
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§12 Niederschlagswasserbeseitigung
Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick vorschriftsma-
Rig zu versickern.

Um die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bodenschichten
zuverlassig festzustellen, wurde die unter § 11 angeflihrte Bau-
grunduntersuchung durchgefihrt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers hat ordnungsge-
maf flachenhaft auf dem Grundstick selbst zu erfolgen. Kann
eine flachenhafte Versickerung nicht erreicht werden, ist aus-
nahmsweise eine punktuelle Versickerung Uber Rigolen mit
einem entsprechenden Nachweis zuldssig. Rigolen sind eben-
falls eine punktuelle Versickerung und nur ausnahmsweise mit
Nachweis zulassig.

Hierbei sind die einschlagigen Vorschriften wie die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV
Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezent-
ralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser” sowie das ATV-Merkblatt M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘ zu
beachten.

Zudem wird auf das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integ-
ralen Siedlungsentwasserung® (ISIE) verwiesen, dessen
Grundsatze bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen sind.

Zur Niederschlagswasserentsorgung wird ausdricklich auf die
Ausfuhrungen der Begrindung unter 10.1 Abwasserbeseitigung -
Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser hingewiesen.

§13 Immissionsschutz
Auf das Plangebiet einwirkende Emissionen sind fur das plange-
genstandliche Baugebiet unerheblich und somit nicht relevant, da
bei dem geplanten Bauvorhaben keinerlei Aufenthalts- und Biro-
raume errichtet werden.

Direkt an das Plangebiet schlieRt sich keine bebauten Ortsberei-
che an.

Der Abstand der nachstgelegenen Bebauung befindet sich in ei-
nem Abstand von ca. 200 m sudlich des Plangebiets.

Um die die Auswirkungen der Emissionen aus dem Plangebiet
auf die Umliegenden Ortsbereiche bewerten zu kénnen, liegt
nachfolgende Schalltechnische Untersuchung vor:

Schalltechnische Untersuchung — zur Errichtung eines Bat-
teriegroRspeichers mit Umspannwerk in Jettenbach FIl. Nr.
92, der green flexibility development gmbh Lohgédssele 1
87453 Kempten, Bezeichnung: .............. V701 1 | I ,
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des IB emplan, Am Alten Gaswerk 2 86156 Augsburg, Tel.:
0821/207 129 0, E-Mail: info@em-plan.com,

Die Schalltechnische Untersuchung wird im Laufe des Verfahren
erstellt.

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung werden
nach Vorliegen erganzt.

§14 Inkrafttreten
Der vorliegende Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung
in Kraft.

Hinweise/ Empfehlungen

a) Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der an das Baugebiet
im Westen angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke ist
mit Staub-, Larm- und zeitweiser Geruchsbelastigung durch
Dungung zu rechnen.

b) Normen, Richtlinien und sonstige
nicht 6ffentlich zuganglichen Vorschriften
Alle der Planung zugrundeliegenden Normen, Richtlinien und
sonstige nicht 6ffentlich zuganglichen Vorschriften kdnnen bei
der (Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg am Inn) zu den allge-
meinen Geschéaftszeiten, eingesehen werden.

c) Bodenmanagement
Anfallender Bodenaushub ist soweit mdglich vor Ort wieder ein-
zubauen. Es ist mit den in Frage kommenden verwertenden
Betrieben (wie Landwirten, Erdenwerken, Kompostplatzen oder
Erwerbsgartnereien) frihzeitig Kontakt aufzunehmen, um eine
umweltgerechte und zulassige Verwertung sicherzustellen.

Es empfiehlt sich, die chemische und physikalische Beschaffen-
heit der Béden im Plangebiet mdglichst detailliert (Humusgehalt,
Bodenart, Grobbodenanteil, pH-Wert, Arsen, Schwermetalle und
organische Verbindungen) bereits in der vorbereitenden Bauleit-
planung zu erfassen und mit einem umwelt- und sachgerechtem
Entsorgungskonzept in Vorleistung zu gehen.

Grundsatzlich kann durch Verwertung vor Ort (z. B. in Larm-
schutzwallen, Zierwallen, etc.) das knappe Deponievolumen
geschont werden und - im Falle von Belastungen - ggf. eine Mdg-
lichkeit eroffnet werden, mit dem Aushub dementsprechend
umzugehen.

Der anfallende Mutterboden wird den Landwirten der umliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Verbesserung der
Bodenqualitat angeboten. Hierbei ist darauf zu achten, dass der
anfallende Mutterboden nicht im Bereich von Uberschwem-
mungsflachen aufgebracht werden darf.
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Nach § 12 Abs. (10) ist in Gebieten mit erhéhten Schadstoffge-
halten in Béden eine Verlagerung von Bodenmaterial innerhalb
des Gebietes zulassig, wenn die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buch-
stabe b und c des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Bodenfunktionen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden und ins-
besondere die Schadstoffsituation am Ort des Aufbringens nicht
nachteilig verandert wird.

Selbststandige Bodenauffillungen und -abgrabungen im Aulien-
bereich gelten als bauliche Anlagen. Ab einer Flache von mehr
als 500 m? oder mehr als 2 m Hohe/Tiefe sind Bodenaufflllungen
und -abgrabungen bau- und naturschutzrechtlich genehmigungs-
pflichtig. Hierzu ist eine Aufflllgenehmigung beim Landratsamt
Gunzburg zu beantragen.

Mit anfallendem Erdaushub dirfen keinesfalls dkologisch wert-
volle Flachen, insbesondere wechselfeuchte Mulden und
Senken, sowie Feucht- und Nasswiesen verfiillt oder beeintrach-
tigt werden. Dies qilt insbesondere im Bereich des Mindeltals,
einem wichtigen Wiesenbriter-Lebensraum.

d) Lichtverschmutzung, Vermeidung tierékologischer

Beeintrachtigungen

Insbesondere im Hinblick auf sensible Okologischen Bereiche
westlich im Umfeld des Plangebiets sind zur Vermeidung von
Lichtverschmutzungen und der damit einhergehenden Beein-
trachtigungen entsprechende Maflinahmen wie z.B.
Abschaltungen wahrend der Nachtzeit, Lichtfarbe und -intensitat
etc. zu berucksichtigen. Die Beleuchtungskorper/Farbtemperatur
usw. sind nach dem aktuellen Stand der Technik zum Zeitpunkt
des Baues des Vorhabens zu wahlen, bei Erneuerung der Be-
leuchtung entsprechend. Der Leitfaden zur Eindammung der
Lichtverschmutzung analog der Handlungsempfehlung fir Kom-
munen, StMUV ist zu beachten.

e) Errichtung von Beleuchtungsanlagen auf dem Be-
triebsgelande
Bei der Errichtung von Beleuchtungsanlagen auf dem Betriebs-
gelande ist darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf die
gewilnschten Flachen beschrankt bleibt und die direkte Einsicht
auf die Lichtquelle von der Staatsstrale St 2026 und der Bahn-
strecke der Staudenbahn vermieden wird.

f) Landwirtschaftliche Immissionen
Die im Siden, Westen und Norden an das Plangebiet anschlie-
Renden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Dabei kann
es zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen. Diese
unvermeidlichen Immissionen werden mit Sicherheit des Ofteren
auftreten und missen somit auch hingenommen werden.

g) Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken
(Gesetz zur Ausfiihrung des Blirgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) in der
in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) veréffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2022 (GVBI. S. 718) geédndert worden ist.)
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Gemeinde Jettenbach Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Sondergebiet Energieversorgung"
zum Vorhaben - und Erschliefungsplan zur Errichtungeines BatteriegroBspeichers mit Umspannwerk
in Jettenbach, Fl. Nr. 92

Satzung - Vorentwurf

Auf die Einhaltung der in § 48 der vorgenannten Gesetzesgrund-
lage wird ausdricklich verwiesen.

Darin ist ausgefiihrt, dass Gegeniliber einem landwirtschaftlich
genutzten Grundstuck, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch
Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden
wirde, ist mit Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4
m einzuhalten.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei Errichtung von Einfrie-
dungen ein Abstand zum Feldrand von mindestens 50 cm
einzuhalten ist.

Balzhausen, Ausgefertigt am
ﬂ ¢ -
A 2 v
Gerhard Glogger, Architekt Maria Maier, 1. Burgermeisterin
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Gemeinde Jettenbach Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Sondergebiet Energieversorgung”
zum Vorhaben - und Erschliefungsplan zur Errichtungeines BatteriegroBspeichers mit Umspannwerk

in Jettenbach, Fl. Nr. 92

Satzung - Vorentwurf

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2025 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.06.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

Jettenbach, den.............ccceeee. —Siegel- Maria Maier, 1. Blrgermeisterin

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom ............... bis einschlielich
............... stattgefunden.
Jettenbach, den.........ccocoeuvvennen. —Siegel- Maria Maier, 1. Burgermeisterin

3. Beteiliqung der Behorden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom ............... bis einschliel3lich
............... stattgefunden.
Jettenbach, den.........ccocoovvennnn. —Siegel- Maria Maier, 1. Burgermeisterin

4. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom
............... mit der Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-

men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis einschliellich ...............
offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortsliblich bekannt gemacht.
Jettenbach, den.............ccceeee. —Siegel- Maria Maier, 1. Blrgermeisterin

5. Beteiligung der Behorden:
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Gemeinde Jettenbach Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Sondergebiet Energieversorgung”
zum Vorhaben - und Erschliefungsplan zur Errichtungeines BatteriegroBspeichers mit Umspannwerk

in Jettenbach, Fl. Nr. 92

Satzung - Vorentwurf

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
............... wurden die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis einschliellich ............... beteiligt.

Jettenbach, den............ccooeveenl —Siegel- Maria Maier, 1. Burgermeisterin

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Jettenbach, den............cccceeeee. —Siegel- Maria Maier, 1. Blrgermeisterin

7. _Ausgefertigt:

Jettenbach,den ......................... — Siegel -
Gemeinde Jettenbach

Maria Maier, 1. Burgermeisterin

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am
........... Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den
ortsuiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde ............... zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Jettenbach, den............cccceeee. —Siegel- Maria Maier, 1. Blrgermeisterin
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